ATT BO | BOSTADSRATT.

BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening ar en sarskild typ av ekonomisk férening som har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslagenheter med
bostadsratt utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och vara registrerad hos
Bolagsverket.

Nar bostadsrattsforeningen ar registrerad far de ett registreringsbevis.

STADGAR

Stadgar ar bostadsrattsforeningens interna regler och ar sjalva grunden for féoreningens
verksamhet.

Skulle stadgarna strida mot lagen ar det lagen som gar in och galler éver stadgarna.

Alla bostadsrattsforeningar maste ha stadgar och Bolagsverket kraver stadgar for att
kunna registrera foreningen. Nar foreningen ar registrerad ar stadgarna bindande for alla
som har med féreningens verksamhet att géra. Stadgarna ar offentlig handling.

For att andra stadgarna kravs normalt en stamma dar alla medlemmar ar narvarande och
ar éverens om andringen. | annat fall maste beslutet fattas pa tva pa varandra féljande
stammor. Forsta stamman kraver vanlig enkel majoritet medan pa andra stamman kravs
det att minst tva tredjedelar av rdstande medlemmarna rdstar for beslutet. Vissa andringar
kraver annu storre majoritet.

EKONOMISK PLAN

Innan en bostadsrattsférening far upplata lagenheter med bostadsratt maste féreningen
uppratta en ekonomisk plan. Den ekonomiska planen skall vara granskad och intygad av
intygsgivare som Boverket utser och aven registrerad hos Bolagsverket. Den ekonomiska
planen visar en ekonomisk och en teknisk beskrivning av foreningens verksamhet. |
planen finns det ocksa en forteckning éver féreningens lagenheter och dess insatser och
eventuella upplatelseavgifter. Den ekonomiska planen ar en offentlig handling.

Sker férandringar av vasentlig betydelse skall styrelsen uppratta en ny ekonomisk plan. |
de flesta foreningar har endast den ursprungliga ekonomiska planen upprattats.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstamma skall hallas en gang om aret, senast sex manader efter
rakenskapsarets slut. Vanligast ar att ett rakenskapsar ar lika med kalenderaret.
Stamman ar féreningens hogsta beslutande organ. Samtliga medlemmar har ratt att delta
pa stamman och vara med och fatta beslut. Exempel pa beslut som féreningsstamman
fattar ar val av styrelse och revisor, beslut om ansvarsfrihet for styrelsen och faststallande
av balansrakning och resultatrakning.

Extra féreningsstdmma kan hallas nar styrelsen tycker att det finns anledning till det, nar
foreningens revisor skriftligt begar det eller nar minst en tiondel av alla medlemmar
skriftligt begar det. Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stamma och skall utfardas
senast tva veckor fore ordinarie stdmma och senast en vecka fére extra stamma.



ROSTRATT

Varje medlem har enligt huvudregeln en rost. Det finns dock undantag, exempel om flera
medlemmar ager en bostadsratt gemensamt, da har de bara en rdstratt. Vem av dem som
rostar far de sjalva komma éverens om. Kan de inte komma 6verens far ingen av dem
rosta. En medlem som har flera bostadsratter i samma férening har bara en rést. Kan inte
medlemmen narvara pa stdmman far han eller hon skicka ett ombud. Ombudet maste da
ha en skriftlig fullmakt, den galler hdgst ett ar. Endast medlemmens make/maka,
medlemmens sambo och en annan medlem kan vara ombud. Ombudet kan vara ombud at
max en medlem.

MOTION

En motion ar ett forslag fran medlem som skall behandlas pa féreningsstdmman. |
stadgarna finns det foreskrivet om nar motionen skall vara inlamnad till styrelsen.
Styrelsen skall redovisa motionen och sitt stallningstagande till den i god tid fére stamman.
Motionen skall finnas med som egen punkt pa dagordningen till stamman.

PROTOKOLL

Protokoll fran stammorna skall enligt stadgarna vara tillgangliga for medlemmarna senast
tre veckor efter stamman. Det ar endast stammoprotokollet som samtliga medlemmar har
ratt att ta del av. Protokollen fran styrelsesammantraden ar inte offentlig eftersom de kan
innehalla konfidentiella uppgifter om enskilda medlemmar.

STYRELSE

Stamman utser en styrelse som enligt stadgarna, skall besta av minst tre och hégst fem
ordinarie styrelseledamdter och minst en och hogst fyra styrelsesuppleanter. Forsta
gangen man valjer styrelse ar det bra att valja ledamoter pa olika mandattider, for att
kunna byta ut dem successivt och undvika att hela styrelsen avgar pa en gang. For att inte
fa dodlage vid omrostning ar det bra att valja ett udda antal styrelseledaméter.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Det innebar att styrelsen sjalv bestammer vem som skall
vara ordférande, kassor osv.

Styrelsen skall registreras hos bolagsverket och samtidigt ange vem som kan teckna firma
i foreningen.

Styrelsen ansvarar for forvaltningen av féreningens verksamhet och ska ratta sig efter
foreningens stadgar och féreningsstammans beslut.

ARSREDOVISNING

Alla bostadsrattsforeningar maste varje ar sammanstalla en arsredovisning. Detta ar nagot
som den ekonomiska férvaltaren normalt hjélper styrelsen med. Arsredovisningen skall
innehalla balansrakning, resultatrakning, uppgifter om stallda panter och
ansvarsforbindelser samt en férvaltningsberattelse.

Balansrakningen visar féreningens ekonomiska stallning pa balansdagen medan
resultatrakningen visar hur vinst eller forlust for rakenskapsaret har uppkommit (arets
resultat). Stallda panter avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev och
fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet for lan.



REVISION

Stdmman utser en revisor som har i uppdrag att granska féreningens rakenskaper och
styrelsens forvaltning. Efter granskningen ska revisorn avge en revisionsberattelse till
foreningsstamman. | revisionsberattelsen ska revisorn beratta om de tycker att
arsredovisningen stammer éverens med verkligheten och om den ger en riktig bild av
foreningens ekonomiska stallning och resultat.

INSATS

Insatserna for respektive lagenhet framgar av den ekonomiska planen. Insatsen betalas till
foreningen av den forsta bostadsrattshavaren i respektive lagenhet. Medlemmarnas
insatser tillsammans med féreningens lan skall finansiera kdpet av féreningens mark och
hus. Vid dverlatelse betalas ingen insats till foreningen, utan kdparen betalar en
kopeskilling till den som saljer bostadsratten.

ARSAVGIFT

Arsavgiften skall tacka foreningens utbetalningar och avsattningar. Styrelsen bestammer
arsavgifterna och skall ta hansyn till féreningens langsiktiga kostnadsutveckling.
Arsavgifterna férdelas enligt bostadsréatternas andelstal. | vissa féreningar kan det
forekomma att arsavgiften delas upp i delar. Ett exempel kan vara dar féreningens kostnad
for varme tacks genom en preliminar manatlig avgift, vilken sedan arligen regleras i
forhallande till verklig forbrukning.

Arsavgiften skall betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan.

PANTSATTNINGSAVGIFT

Pantsattningsavgiften skall motsvara kostnaden for den administration som féreningen har
i samband med underrattelse om pantsattning av bostadsratt. Enligt bostadsrattslagen
skall en notering ske i lagenhetsforteckningen att bostadsratten ar pantsatt. Av stadgarna
framgar det att féreningen far ta ut en avgift som motsvarar hégst 1 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110)

OVERLATELSEAVGIFT

Overlatelseavgift &r en avgift som tas ut fran saljaren eller kdparen i samband med att
bostadsratten dverlats. Avgiften skall kompensera féreningen for de administrativa
kostnaderna som uppstar i samband med 6verlatelsen.

Av stadgarna framgar det att féreningen far ta ut en avgift som motsvarar hégst

2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

ANDRAHANDSAVGIFT

Andrahandsupplatelse ar en avgift som tas ut av bostadsrattshavaren. Av stadgarna
framgar det att féreningen far ta ut en avgift som motsvarar hégst 10% av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110) per ar.

ANDRAHANDSUTHYRNING
Du far hyra ut din ldgenhet i andra hand till nAgon utomstadende, men det kravs ett
godkannande av styrelsen.



MEDLEMSKAP

Det ar bara till medlemmar som en lagenhet kan upplatas med bostadsratt. Medlemskapet
ar personligt och kan inte automatiskt 6verlatas till nAgon annan. Ansékan om
medlemskap gors skriftligen till styrelsen. Det ar styrelsen som beslutar om medlemskap.
Styrelsen ar skyldig att inom en manad fran det att ansékan om medlemskap kommit in till
foreningen avgora om medlemskap.

Vill man 6verklaga styrelsens beslut kan man vanda sig till hyresnamnden.

MEDLEMSFORTECKNING

Medlemsforteckning ar ett offentligt register dver foreningens medlemmar. Forteckningen
skall innehalla uppgifter om medlemmarnas namn och postadress samt om den
bostadsratt som medlemmen innehar se bostadsrattslagen 9 kap 108§.



LAGENHETSFORTECKNING

Lagenhetsforteckning ar ett icke offentligt register som varje bostadsrattsférening har
skyldighet att fora. | registret noteras bland annat agare till bostadsratterna samt vilka
pantsattningar som finns, se bostadsrattslagen 9 kap 108§.

FORSAKRING

Bostadsrattsforeningen har tecknat ett kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga
bostadsrattsinnehavare. Den gemensamma férsakringen innebar att du inte behdver ha
bostadsrattstillagg till din hemforsakring. Notera att du naturligtvis fortfarande behdver ha
en hemfdrsakring som tacker ditt I6s6re och annan egendom. Loso6re ar 16s egendom som
utgors av fysiska féremal som kan flyttas, till exempel soffa, tv, klader med mera.
Bostadsrattstillaget ersatter skador pa fast inredning, det kan till exempel vara vitvaror,
badkar, golv och dérrar som skadas vid inbrott eller liknande. Aven om foreningens
fastighetsforsakring i vissa fall kan tacka vissa skador, maste du sjalv betala den del av
féreningens sjalvrisk som motsvarar din andel av skadan. Det kan kosta en slant.

Vad far man gora i lagenheten?

Som medlem och boende i en bostadsrattsférening ansvarar man for inre reparationer och
underhall i bostaden. Detta galler aven mark som upplatits, dvs de lagenheter som har
uteplats istallet for balkong.

Man avgor alltsa sjalv nar det ar dags att mala om, byta ut spisen, lagga in parkettgolv och
tapetsera eller géra andra forbattringar i lagenheten. Om du dnskar utféra storre
underhallsarbeten i lagenheten, flytta avlopp, vaggar och dylikt maste styrelsen lamna sitt
godkannande. Infér en renovering ska man som medlem darfor Iamna en skriftlig forfragan
och forklara kortfattat vad man planerat genomfora.

Det yttre underhallet ar féreningens gemensamma ansvar, det galler exempelvis fasader,
tak och trapphus samt installationer av vatten, varme el och ventilation. En del av
arsavgiften avsatts till kommande reparationer och underhall.

Tillsammans skapar ni och era grannar den bomiljé ni vill ha!



