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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Enavallen i Enképing
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Enavallen i Enkdping Arsredovisning 2024
769625-1938

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Enavallen i Enkdping Arsredovisning 2024
769625-1938

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Enkdping.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-11-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dar momsregistrerad for individuell matning och debitering av el och vatten till de boende.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Munksundet 29:2 2015 Enkoping
Munksundet 29:3 2015 Enkdping

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar férsékrade hos Folksam Omsesidig Sakférsforsakring foretag.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestdr av 2 flerbostadshus

Vardedret ar 2016

Foéreningen har 64 bostadsrdtter om totalt 4 588 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4 588 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Michael Seflin Ordférande

Ewa Lena Lindell Styrelseledamot
Helena Dominique Styrelseledamot
Lars Malmberg Styrelseledamot
Susanna Wahlqvist Styrelseledamot

Leif Clefberg Ulander  Suppleant

Monica Bauer Suppleant

Valberedning

Marie Louise Lindberg
Markus Strok
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Brf Enavallen i Enkdping Arsredovisning 2024
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Niklas Feiff  Auktoriserad revisor Feiff Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072.

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel HSB Boservice i Uppland AB
Hissar Kone AB

Elhandel Bodens Energi
Bredband/Internet Telia Sverige AB

Ekonomisk férvaltning/Ldgenhetsférteckning Mediator AB
Parkeringsadministration Mediator AB

Skadedjursinspektion/smart évervakning gnagare  Anticimex
Fjarrvarme ENA Energi AB

Vatten Enkopings kommun

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Véasentliga hdndelser under rdkenskapséret 2024

Infér rakenskapsdret aviserades vi vdsentliga kostnadsékningar och vi budgeterade fér bland annat héjd rénta
(+70%), 6kande varmekostnader (+33%) och hojda avgifter for avfallshantering (+18%).

| bérjan av &ret omférhandlades ett av féreningens 1&n till en rénta pd 3,90% (tidigare 0,96%) med en |6ptid
om 3 &r, samtidigt lades amorteringen pd& samtliga 4 |ldn om i enlighet med budget.

Véar ekonomiska férvaltare Mediator har implementerat en ny kundportal tillgdnglig for bdde medlemmar och
styrelse. Ett digitalt verktyg som vi anvdander i styrelsearbetet och en smidig portal fér medlemmar att séka
information. Ett klientmedelskonto har dven upprattats dar vara pengar férrantas under tid nar de ej behdvs
pd transaktionskontot.

Vatten upptécktes i férrdd ndrmast Enavallen i bérjan av dret. Tévatten frén snéupplag rinner in via
doérrtroskel. Golvet vattensugs primdart och ny traskel till dérr byggdes upp under varen fér att férhindra att
smaltvatten rinner in igen.

En behovsanalys av laddningspunkter fér eldrivna fordon har genomférts under varen och 16 intressenter
anmadlde intresse.

Upphandling och spolning av stammar utférdes under vdaren, enligt underhdllsplan.

Svackor i avloppsstammar under bottenplatta, i bdgge byggnaderna, upptdcktes vid stamspolningen. Felet ar
anmadlt till Peab's garantiavdelning. Styrelsen anser att det ar ett dolt byggfel och att Peab bdr ansvar for att
dtgarda felet.
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Brf Enavallen i Enképing Arsredovisning 2024
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Inkdp av parkbdnkar skedde i april/maj enligt motion stalld till stémman 2023.

Cykelvérdardag genomférdes i maj och var lika uppskattat och valbesékt som vanligt. Solen sken och ménga
grillade och &t en valfértjant lunch efterdt.

Uppmarkning av cyklar i férrdden skedde i maj och utrensning av cyklar, som saknade bd&de varde och &gare,
tog sin bérjan i slutet av dret.

Under sommaren har diverse |6kar planterats p& gdrden samt en ldngre slang fér bevattning har inférskaffats,
for att lattare kunna vattna nar sé& behdvs.

Oml&aggning av ytterligare ett |&n genomfdrdes i slutet av juli till en rdnta om 3,34% (tidigare 1,23%) och med
en |6ptid om 3 ér.

En arbetsgrupp sattes samman i juni med att arbeta fram ett férslag till styrelsen angdende installation av
laddstolpar enligt motion stalld till stémman. Arbetsgruppen ldmnade in ett férslag inkl upphandling som
antogs pd styrelsemdtet i december.

Upphandling av mdlning av entréer har skett under hésten och entrén i port nr: 2 mélades i december och port
nr: & kommer mdlas i bdrjan av 2025 (mars)

Upphandling och installation av Ecoguard skedde under hésten och arbetet med Energioptimering av vara
fastigheter kommmer bérja under 2025.

Aret avslutades traditionsenligt med ett valbesdkt gldggmingel i pergolan.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 18,4%.

Férdndringar i avtal
Nytt 3-&rigt avtal med Bodens Energi har férhandlats fram.
Nytt 3-4rigt avtal med Eco Guard via HSB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 98 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 97 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverldtelser.
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Brf Enavallen i Enkdping Arsredovisning 2024
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 4 314 687 3667 146 3532468 3486 747
Resultat efter fin. poster -101 363 -209 450 12 669 -176 581
Soliditet (%) 73 73 72 72
Arsavgift bostad kr/kvm 816 689 662 649
A if k 18 att,
rsavgift per kvm uppldten bostadsratt 875 743 i i
kr
Arsovgifternos andel av totala
. 93,0 92,7 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten
. 9143 9 256 9528 9780
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9143 9 256 9528 9780
Sparande per kvm totalyta, kr 234 207 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 56 50 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 95 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 58 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 203 - -
Rdantekdanslighet (%) 10.5 12 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Z\rsavgift bostad kr/kvm - redovisad drsavgift bostad genom yta uppldten med bostadsratt.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och varmvatten tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret. Total intakt 270 894 kr.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta. Féreningen har inga lokalytor.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Féreningen redovisar ett negativt resultat fér dret. Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det
negativa resultatet.

Styrelsen ser &rligen dver nivén av &rsavgifterna och infér 2024 gjordes en hdjning med 18,4 %. Infér 2025 har
styrelsen beslutat om en héjning med 8 %.
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Brf Enavallen i Enképing
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 82584 000 - - 82584 000
Uppldtelseavgifter 33606 000 - - 33606 000
Fond, yttre 868 640 172 046 245 000 1285 686
underhdll
Balanserat resultat -911 924 -381496 -245 000 -1538 420
Arets resultat -209 450 209 450 -101 363 -101 363
Eget kapital 115 937 266 (o] -101 363 115 835 902
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1293 420

Arets resultat -101 363

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -245 000

Totalt -1639 784

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 115 756

Balanseras i ny rdkning -1524 028

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 314 687 3667 146
Ovriga rérelseintakter 3 540 8788
Summa rérelseintdkter 4 315 227 3675934
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1884 537 -1748 798
Ovriga externa kostnader 9 -227 644 -198 938
Personalkostnader 10 -100 600 -95336
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 061412 -1 061833
Summa rérelsekostnader -3 274193 -3104 904
RORELSERESULTAT 1041034 571030
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 13 440 6
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1155 837 -780 486
Summa finansiella poster -1142 397 -780 480
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -101363 -209 450
ARETS RESULTAT -101363 -209 450
Sida 7 av 17
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Brf Enavallen i Enkdping Arsredovisning 2024
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 156 895 757 157 957 169
Maskiner och inventarier 13 155 500 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 157 051 257 157 957 169
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 157 051 257 157 957 169

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 610 35099
Ovriga fordringar 14 1502 721 386 212
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 130 066 194 910
Summa kortfristiga fordringar 1656 397 616 221

Kassa och bank

Kassa och bank 15 831 599 266
Summa kassa och bank 15 831 599 266
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1672 227 1215 487
SUMMA TILLGANGAR 158 723 484 159 172 656
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 190 000 116 190 000

Fond for yttre underhdll 1285 686 868 640

Summa bundet eget kapital 117 475 686 117 058 640

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1538 420 -911 924

Arets resultat -101 363 -209 450

Summa fritt eget kapital -1639 784 -1121374

SUMMA EGET KAPITAL 115 835 902 115 937 266

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 30 050 000 21560 375

Summa langfristiga skulder 30 050 000 21560 375

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 11899 625 20 908 000

Leverantérsskulder 110 159 224 805

Ovriga kortfristiga skulder 24 267 20 311

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 803 531 521900

Summa kortfristiga skulder 12 837 582 21675 016

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 723 484 159 172 656
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1041034 571030
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1061412 1061833

2102 446 1632863
Erhéllen ranta 13 440 6
Erlagd ranta -1120 632 -756 828
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 995 254 876 041
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 76 530 -5 492
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 135 736 44 207
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1207 520 914 756
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -155 500 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -155 500 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -518 750 -1247 750
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -518 750 -1247 750
ARETS KASSAFLODE 533270 -332 994
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 985 194 1318188
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1518 464 985 194
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Brf Enavallen i Enkdping Arsredovisning 2024
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Enavallen i Enkdping har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme. Varje ldgenhet debiteras fér sin faktiska
férbrukning av el och varmvatten. Vilket definieras som arsavgift.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Installationer 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens vardedr.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 3742 584 3160 848
Hyresintdkter p-plats 109 994 258 600
Hyror carport 191 215 0]
Vatten 0 -19 221
Vatten, moms (0] 120 646
Varmvatten -16 650 0]
Varmvatten, moms 135 427 0
El -19 057 -35 059
El, moms 171174 181332
Summa 4 314 687 3667 146
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Pdminnelseavgift 540 ¢}
Ores- och kronutj@mning 0 38
Ovriga intdkter (0] 8750
Summa 540 8788
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 196 808 188 284
Fastighetsskotsel utdver avtal 30 207 22 573
Fastighetsskotsel gard enl avtal 7 967 0]
Hissbesiktning 5226 0
Géardkostnader 4147 0
Serviceavtal 55 304 52528
Summa 299 659 263 385
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 57 666 54299
Hissar 31445 59 035
Summa 89 111 113 334
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 25756 99 517
VVS 90 000 0]
Summa 115756 99 517
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 255169 230 928
Uppvdrmning 562 597 433 894
Vatten 247 572 264 419
Sophamtning/renhdllining 92 357 127 013
Summa 1157 695 1056 254
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 50 146 42 580
Kabel-TV 172 170 173728
Summa 222 316 216 308
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 364 286
Revisionsarvoden extern revisor 28 050 23375
Forvaltningsarvode enl avtal 145 163 141200
Administration 41198 34 077
Konsultkostnader 12 869 0]
Summa 227 644 198 938
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 83 000 75 000
Arbetsgivaravgifter 17 600 20 336
Summa 100 600 95 336
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 1154 990 780 486
Dréjsmalsréanta 847 0
Summa 1155 837 780 486
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 165 390 000 165 390 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 165 390 000 165 390 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 432 831 -6 370 998
Arets avskrivning -1061 412 -1061833
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 494 243 -7 432 831
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 156 895 757 157 957 169
| utgdende restvdrde ingdr mark med 37 970 000 37 970 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 79 000 000 79 000 000
Taxeringsvdrde mark 18 200 000 18 200 000
Summa 97 200 000 97 200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende (0] 0]
Inkép 155 500 0]
Utgdende anskaffningsvérde 155 500 (o)
Ackumulerad avskrivning
Ingédende (o) 0
Utgdende avskrivning (o] (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 155 500 (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 87 84
Klientmedel (0] 385928
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 200
Transaktionskonto 553 201 0]
Borgo rdntekonto Q49 432 0]
Summa 1502 721 386 212
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 39227 159 512
Forutbet forsakr premier 44 248 35398
Forutbet kabel-TV 14 333 0]
Upplupna intdkter 32258 0]
Summa 130 066 194 910
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 391 % 10 124 750 10 588 750
Stadshypotek 2027-07-30 3,34 % 10 096 250 10 096 250
Stadshypotek 2027-01-30 3,90 % 10 293 000 10 347 750
Stadshypotek 2025-01-30 1,40 % 11 435 625 11 435 625
Summa 41949 625 42 468 375
Varav kortfristig del 11 899 625 20 908 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 39 629 625 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 155 530 0]
Uppl kostn el 27 216 0]
Uppl kostnad Vdarme 64197 0
Uppl kostn rdntor 107 885 0]
Uppl réanta bokslut 0 72 680
Forutbet hyror/avgifter 362 053 379770
Ovriga uppl kostn och férutb int 86 650 69 450
Summa 803 531 521900
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 49 000 000 49 000 000
Summa 49 000 000 49 000 000
Sida 15 av 17
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vasentliga hdndelser har intraffat frén réakenskapsdrets slut fram till styrelsens undertecknande.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Enkoping

Ewa Lena Lindell Helena Dominique
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Malmberg Michael Seflin
Styrelseledamot Ordférande

Susanna Wahlqvist
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Enavallen i Enképing

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(1o F1=To } i Fo o =YY oo 1 V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s. 4
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.5
Forandringar i eget Kapital ... s.6
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.6

ResSUItAtraKNINg «.vieeirenreneercereerecescescescessscsscesssssesssssscessossssssssscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalaNSIAKNING «oeveeeieeeeteeesoeescessesoesossoscossessesossossossessesossossossessessssssssssssssssssonssnsensss s. 8
Kassaflodesanalys .cueeeeeeieriereeeeeeercescessessossscoscoscossosssssscossessesssssssossossesssssnsonsonsesss s.10
o = s. 1





Brf Enavallen i Enkdping Arsredovisning 2024
769625-1938

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Enkdping.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-11-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dar momsregistrerad for individuell matning och debitering av el och vatten till de boende.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Munksundet 29:2 2015 Enkoping
Munksundet 29:3 2015 Enkdping

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar férsékrade hos Folksam Omsesidig Sakférsforsakring foretag.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestdr av 2 flerbostadshus

Vardedret ar 2016

Foéreningen har 64 bostadsrdtter om totalt 4 588 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4 588 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Michael Seflin Ordférande

Ewa Lena Lindell Styrelseledamot
Helena Dominique Styrelseledamot
Lars Malmberg Styrelseledamot
Susanna Wahlqvist Styrelseledamot

Leif Clefberg Ulander  Suppleant

Monica Bauer Suppleant

Valberedning

Marie Louise Lindberg
Markus Strok
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Niklas Feiff  Auktoriserad revisor Feiff Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072.

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel HSB Boservice i Uppland AB
Hissar Kone AB

Elhandel Bodens Energi
Bredband/Internet Telia Sverige AB

Ekonomisk férvaltning/Ldgenhetsférteckning Mediator AB
Parkeringsadministration Mediator AB

Skadedjursinspektion/smart évervakning gnagare  Anticimex
Fjarrvarme ENA Energi AB

Vatten Enkopings kommun

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Véasentliga hdndelser under rdkenskapséret 2024

Infér rakenskapsdret aviserades vi vdsentliga kostnadsékningar och vi budgeterade fér bland annat héjd rénta
(+70%), 6kande varmekostnader (+33%) och hojda avgifter for avfallshantering (+18%).

| bérjan av &ret omférhandlades ett av féreningens 1&n till en rénta pd 3,90% (tidigare 0,96%) med en |6ptid
om 3 &r, samtidigt lades amorteringen pd& samtliga 4 |ldn om i enlighet med budget.

Véar ekonomiska férvaltare Mediator har implementerat en ny kundportal tillgdnglig for bdde medlemmar och
styrelse. Ett digitalt verktyg som vi anvdander i styrelsearbetet och en smidig portal fér medlemmar att séka
information. Ett klientmedelskonto har dven upprattats dar vara pengar férrantas under tid nar de ej behdvs
pd transaktionskontot.

Vatten upptécktes i férrdd ndrmast Enavallen i bérjan av dret. Tévatten frén snéupplag rinner in via
doérrtroskel. Golvet vattensugs primdart och ny traskel till dérr byggdes upp under varen fér att férhindra att
smaltvatten rinner in igen.

En behovsanalys av laddningspunkter fér eldrivna fordon har genomférts under varen och 16 intressenter
anmadlde intresse.

Upphandling och spolning av stammar utférdes under vdaren, enligt underhdllsplan.

Svackor i avloppsstammar under bottenplatta, i bdgge byggnaderna, upptdcktes vid stamspolningen. Felet ar
anmadlt till Peab's garantiavdelning. Styrelsen anser att det ar ett dolt byggfel och att Peab bdr ansvar for att
dtgarda felet.
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Inkdp av parkbdnkar skedde i april/maj enligt motion stalld till stémman 2023.

Cykelvérdardag genomférdes i maj och var lika uppskattat och valbesékt som vanligt. Solen sken och ménga
grillade och &t en valfértjant lunch efterdt.

Uppmarkning av cyklar i férrdden skedde i maj och utrensning av cyklar, som saknade bd&de varde och &gare,
tog sin bérjan i slutet av dret.

Under sommaren har diverse |6kar planterats p& gdrden samt en ldngre slang fér bevattning har inférskaffats,
for att lattare kunna vattna nar sé& behdvs.

Oml&aggning av ytterligare ett |&n genomfdrdes i slutet av juli till en rdnta om 3,34% (tidigare 1,23%) och med
en |6ptid om 3 ér.

En arbetsgrupp sattes samman i juni med att arbeta fram ett férslag till styrelsen angdende installation av
laddstolpar enligt motion stalld till stémman. Arbetsgruppen ldmnade in ett férslag inkl upphandling som
antogs pd styrelsemdtet i december.

Upphandling av mdlning av entréer har skett under hésten och entrén i port nr: 2 mélades i december och port
nr: & kommer mdlas i bdrjan av 2025 (mars)

Upphandling och installation av Ecoguard skedde under hésten och arbetet med Energioptimering av vara
fastigheter kommmer bérja under 2025.

Aret avslutades traditionsenligt med ett valbesdkt gldggmingel i pergolan.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 18,4%.

Férdndringar i avtal
Nytt 3-&rigt avtal med Bodens Energi har férhandlats fram.
Nytt 3-4rigt avtal med Eco Guard via HSB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 98 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 97 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 4 314 687 3667 146 3532468 3486 747
Resultat efter fin. poster -101 363 -209 450 12 669 -176 581
Soliditet (%) 73 73 72 72
Arsavgift bostad kr/kvm 816 689 662 649
A if k 18 att,
rsavgift per kvm uppldten bostadsratt 875 743 i i
kr
Arsovgifternos andel av totala
. 93,0 92,7 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten
. 9143 9 256 9528 9780
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9143 9 256 9528 9780
Sparande per kvm totalyta, kr 234 207 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 56 50 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 95 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 58 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 203 - -
Rdantekdanslighet (%) 10.5 12 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Z\rsavgift bostad kr/kvm - redovisad drsavgift bostad genom yta uppldten med bostadsratt.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och varmvatten tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret. Total intakt 270 894 kr.
Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta. Féreningen har inga lokalytor.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Féreningen redovisar ett negativt resultat fér dret. Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det
negativa resultatet.

Styrelsen ser &rligen dver nivén av &rsavgifterna och infér 2024 gjordes en hdjning med 18,4 %. Infér 2025 har
styrelsen beslutat om en héjning med 8 %.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 82584 000 - - 82584 000
Uppldtelseavgifter 33606 000 - - 33606 000
Fond, yttre 868 640 172 046 245 000 1285 686
underhdll
Balanserat resultat -911 924 -381496 -245 000 -1538 420
Arets resultat -209 450 209 450 -101 363 -101 363
Eget kapital 115 937 266 (o] -101 363 115 835 902
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1293 420

Arets resultat -101 363

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -245 000

Totalt -1639 784

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 115 756

Balanseras i ny rdkning -1524 028

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 314 687 3667 146
Ovriga rérelseintakter 3 540 8788
Summa rérelseintdkter 4 315 227 3675934
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1884 537 -1748 798
Ovriga externa kostnader 9 -227 644 -198 938
Personalkostnader 10 -100 600 -95336
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 061412 -1 061833
Summa rérelsekostnader -3 274193 -3104 904
RORELSERESULTAT 1041034 571030
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 13 440 6
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1155 837 -780 486
Summa finansiella poster -1142 397 -780 480
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -101363 -209 450
ARETS RESULTAT -101363 -209 450
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 156 895 757 157 957 169
Maskiner och inventarier 13 155 500 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 157 051 257 157 957 169
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 157 051 257 157 957 169
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 610 35099
Ovriga fordringar 14 1502 721 386 212
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 130 066 194 910
Summa kortfristiga fordringar 1656 397 616 221
Kassa och bank

Kassa och bank 15 831 599 266
Summa kassa och bank 15 831 599 266
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1672 227 1215 487
SUMMA TILLGANGAR 158 723 484 159 172 656
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 190 000 116 190 000
Fond for yttre underhdll 1285 686 868 640
Summa bundet eget kapital 117 475 686 117 058 640
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1538 420 -911 924
Arets resultat -101 363 -209 450
Summa fritt eget kapital -1639 784 -1121374
SUMMA EGET KAPITAL 115 835 902 115 937 266
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 30 050 000 21560 375
Summa langfristiga skulder 30 050 000 21560 375
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 11899 625 20 908 000
Leverantérsskulder 110 159 224 805
Ovriga kortfristiga skulder 24 267 20 311
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 803 531 521900
Summa kortfristiga skulder 12 837 582 21675 016
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 723 484 159 172 656
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 1041034 571030

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1061412 1061833
2102 446 1632863

Erhéllen ranta 13 440 6

Erlagd ranta -1120 632 -756 828

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 995 254 876 041

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 76 530 -5 492

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 135 736 44 207

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1207 520 914 756

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -155 500 0]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -155 500 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -518 750 -1247 750

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -518 750 -1247 750

ARETS KASSAFLODE 533270 -332 994

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 985 194 1318188

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1518 464 985 194

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Enavallen i Enkdping har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme. Varje ldgenhet debiteras fér sin faktiska
férbrukning av el och varmvatten. Vilket definieras som arsavgift.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Installationer 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens vardedr.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3742 584 3160 848
Hyresintdkter p-plats 109 994 258 600
Hyror carport 191 215 0]
Vatten 0 -19 221
Vatten, moms (0] 120 646
Varmvatten -16 650 0]
Varmvatten, moms 135 427 0
El -19 057 -35059
El, moms 171174 181332
Summa 4 314 687 3667 146
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Pdminnelseavgift 540 ¢}
Ores- och kronutj@mning 0 38
Ovriga intdkter (0] 8750
Summa 540 8788
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 196 808 188 284
Fastighetsskotsel utdver avtal 30 207 22 573
Fastighetsskotsel gard enl avtal 7 967 0]
Hissbesiktning 5226 0
Géardkostnader 4147 0
Serviceavtal 55 304 52528
Summa 299 659 263 385
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 57 666 54299
Hissar 31445 59 035
Summa 89 111 113 334
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 25756 99 517
VVS 90 000 0]
Summa 115756 99 517
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 255 169 230 928
Uppvdrmning 562 597 433 894
Vatten 247 572 264 419
Sophamtning/renhdllining 92 357 127 013
Summa 1157 695 1056 254
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 50 146 42 580
Kabel-TV 172170 173728
Summa 222 316 216 308
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 364 286
Revisionsarvoden extern revisor 28 050 23375
Forvaltningsarvode enl avtal 145 163 141200
Administration 41198 34 077
Konsultkostnader 12 869 0]
Summa 227 644 198 938
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 83 000 75 000
Arbetsgivaravgifter 17 600 20 336
Summa 100 600 95 336

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 1154 990 780 486
Dréjsmalsréanta 847 0
Summa 1155 837 780 486
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 165 390 000 165 390 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 165 390 000 165 390 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 432 831 -6 370 998
Arets avskrivning -1061 412 -1061833
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 494 243 -7 432 831
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 156 895 757 157 957 169
| utgdende restvdrde ingdr mark med 37 970 000 37 970 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 79 000 000 79 000 000
Taxeringsvdrde mark 18 200 000 18 200 000
Summa 97 200 000 97 200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende (0] 0]
Inkdp 155 500 0]
Utgdende anskaffningsvérde 155 500 (o)
Ackumulerad avskrivning

Ingédende (o) 0
Utgdende avskrivning (o] (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 155 500 (0]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 87 84
Klientmedel (0] 385928
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 200
Transaktionskonto 553 201 0]
Borgo rdntekonto Q49 432 0]
Summa 1502721 386 212
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 39227 159 512
Forutbet forsakr premier 44 248 35398
Forutbet kabel-TV 14 333 0]
Upplupna intdkter 32258 0]
Summa 130 066 194 910
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 391 % 10 124 750 10 588 750
Stadshypotek 2027-07-30 3,34 % 10 096 250 10 096 250
Stadshypotek 2027-01-30 3,90 % 10 293 000 10 347 750
Stadshypotek 2025-01-30 1,40 % 11 435 625 11 435 625
Summa 41949 625 42 468 375
Varav kortfristig del 11 899 625 20 908 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 39 629 625 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 155 530 0]
Uppl kostn el 27 216 0]
Uppl kostnad Vdarme 64197 0
Uppl kostn rdntor 107 885 0]
Uppl réanta bokslut 0 72 680
Forutbet hyror/avgifter 362 053 379770
Ovriga uppl kostn och férutb int 86 650 69 450
Summa 803 531 521900
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 49 000 000 49 000 000
Summa 49 000 000 49 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vasentliga hdndelser har intraffat frén réakenskapsdrets slut fram till styrelsens undertecknande.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Enkoping

Ewa Lena Lindell Helena Dominique
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Malmberg Michael Seflin
Styrelseledamot Ordférande

Susanna Wahlqvist
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.129.195.5
      2025-04-14T11:43:30.285Z
    
     S1GjYH89Cye
     2025-04-14T11:43:30.285Z
     /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/S1GjYH89Cye
     /envelopes/H1qFr8cCJg
   
    
     /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/S1GjYH89Cye
     Lars
     Malmberg
     90.129.195.5
   
  
   
    signature.created
    2025-04-14T12:01:57.912Z
    ByQqKHIcCyg.6470c555-e50a-4984-992b-0ba2e558e3e6
    
     ByQqKHIcCyg.6470c555-e50a-4984-992b-0ba2e558e3e6
     /envelopes/H1qFr8cCJg/documents/ByQqKHIcCyg/signatures/ByQqKHIcCyg.6470c555-e50a-4984-992b-0ba2e558e3e6
     /envelopes/H1qFr8cCJg/documents/ByQqKHIcCyg
     
      /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/S1GjYH89Cye
      LARS
      MALMBERG
      1964/04/17
      196404177054
    
     signed
     bankid-se
     LARS
     MALMBERG
     1964/04/17
     90.129.195.5
     
      ByQqKHIcCyg
      0196342d-3d63-7f88-9ddc-846fe614cd17
      true
      2025-04-14T12:01:57.610Z
      
      
       /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/S1GjYH89Cye
       LARS
       MALMBERG
       lassemalmberg@icloud.com
       196404177054
       1964/04/17
       90.129.195.5
     
    
     196404177054
     2025-04-14T12:01:57.610Z
   
    
     /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/S1GjYH89Cye
     LARS
     MALMBERG
   
  
   
    signature.created
    2025-04-17T08:35:59.028Z
    ByQqKHIcCyg.d5cc58f3-e9e4-46a4-b8b5-a73a6fb4e3d6
    
     ByQqKHIcCyg.d5cc58f3-e9e4-46a4-b8b5-a73a6fb4e3d6
     /envelopes/H1qFr8cCJg/documents/ByQqKHIcCyg/signatures/ByQqKHIcCyg.d5cc58f3-e9e4-46a4-b8b5-a73a6fb4e3d6
     /envelopes/H1qFr8cCJg/documents/ByQqKHIcCyg
     
      /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/rJxjFrIq01g
      EWA LENA
      LINDELL
      1957/11/17
      195711171420
    
     signed
     bankid-se
     EWA LENA
     LINDELL
     1957/11/17
     90.226.158.65
     
      ByQqKHIcCyg
      019642e3-c5fb-78fb-8a47-d96aaf2728fe
      true
      2025-04-17T08:35:58.719Z
      
      
       /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/rJxjFrIq01g
       EWA LENA
       LINDELL
       ewa-lena.lindell@hotmail.se
       195711171420
       1957/11/17
       90.226.158.65
     
    
     195711171420
     2025-04-17T08:35:58.719Z
   
    
     /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/rJxjFrIq01g
     EWA LENA
     LINDELL
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-23T09:04:17.906Z
    SJx5G6XUyxl
    
     SJx5G6XUyxl
     /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/BkWhFHU9Cke
     /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/BkWhFHU9Cke/notifications/SJx5G6XUyxl
     Dokument att signera
     wahlqvist11@gmail.com
     2025-04-23T09:04:17.796Z
     0110019661e40d95-be298355-7953-48b4-9fff-ef5564be231c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-23T12:38:11.940Z
    BkWhFHU9Cke
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/27.0 Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.129.209.244
    
     BkWhFHU9Cke
     2025-04-23T12:38:11.918Z
     /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/BkWhFHU9Cke
     /envelopes/H1qFr8cCJg
   
    
     /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/BkWhFHU9Cke
     Susanna
     Wahlqvist
     90.129.209.244
   
  
   
    signature.created
    2025-04-23T12:38:36.066Z
    ByQqKHIcCyg.bf410ddd-cd76-49f7-a5b1-e515510ee688
    
     ByQqKHIcCyg.bf410ddd-cd76-49f7-a5b1-e515510ee688
     /envelopes/H1qFr8cCJg/documents/ByQqKHIcCyg/signatures/ByQqKHIcCyg.bf410ddd-cd76-49f7-a5b1-e515510ee688
     /envelopes/H1qFr8cCJg/documents/ByQqKHIcCyg
     
      /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/BkWhFHU9Cke
      SUSANNA
      WAHLQVIST
      1986/06/26
      198606261488
    
     signed
     bankid-se
     SUSANNA
     WAHLQVIST
     1986/06/26
     90.129.209.244
     
      ByQqKHIcCyg
      019662a8-15c1-7c8c-9df9-bef354528aee
      true
      2025-04-23T12:38:35.592Z
      
      
       /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/BkWhFHU9Cke
       SUSANNA
       WAHLQVIST
       wahlqvist11@gmail.com
       198606261488
       1986/06/26
       90.129.209.244
     
    
     198606261488
     2025-04-23T12:38:35.592Z
   
    
     /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/BkWhFHU9Cke
     SUSANNA
     WAHLQVIST
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-23T12:38:36.302Z
    Hyx4LyDIkxe
    
     Hyx4LyDIkxe
     /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/rJjKB8cAkl
     /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/rJjKB8cAkl/notifications/Hyx4LyDIkxe
     Dokument att signera
     niklas.feiff@feiff.se
     2025-04-23T12:38:36.180Z
     0110019662a841a4-1969f21e-b951-423c-9e18-f27c02ae549d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-23T13:06:55.106Z
    rJjKB8cAkl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      217.13.237.18
    
     rJjKB8cAkl
     2025-04-23T13:06:55.060Z
     /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/rJjKB8cAkl
     /envelopes/H1qFr8cCJg
   
    
     /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/rJjKB8cAkl
     Niklas
     Feiff
     217.13.237.18
   
  
   
    signature.created
    2025-04-23T13:07:23.273Z
    ByQqKHIcCyg.5c3bafa1-591c-409e-bdba-22c441668456
    
     ByQqKHIcCyg.5c3bafa1-591c-409e-bdba-22c441668456
     /envelopes/H1qFr8cCJg/documents/ByQqKHIcCyg/signatures/ByQqKHIcCyg.5c3bafa1-591c-409e-bdba-22c441668456
     /envelopes/H1qFr8cCJg/documents/ByQqKHIcCyg
     
      /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/rJjKB8cAkl
      NIKLAS
      FEIFF
      1983/02/28
      198302281434
    
     signed
     bankid-se
     NIKLAS
     FEIFF
     1983/02/28
     217.13.237.18
     
      ByQqKHIcCyg
      019662c2-55b1-7b47-a82e-430c61ba9523
      true
      2025-04-23T13:07:22.938Z
      
      
       /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/rJjKB8cAkl
       NIKLAS
       FEIFF
       niklas.feiff@feiff.se
       198302281434
       1983/02/28
       217.13.237.18
     
    
     198302281434
     2025-04-23T13:07:22.938Z
   
    
     /envelopes/H1qFr8cCJg/recipients/rJjKB8cAkl
     NIKLAS
     FEIFF
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