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Den 29 maj 2024 kl 18.00

ESK:s klubblokal pa Enavallens fotbollsarena (till vanster
efter huvudentrén)

Stammans 6ppnande

Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar,
ombud och bitraden (rostlangd)

Val av ordforande for stamman
Anmalan av ordférandes val av sekreterare
Faststallande av dagordningen

Val av tva justeringspersoner att jamte ordforanden justera
protokollet

Fraga om kallelse till stamman behorigen skett
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststallande av resultatrakningen och
balansrakningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande
av forlust enligt faststalld balansrakning

Beslut om arvoden
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Val av revisor
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§18 Stammans avslutande

Innan stdmman paborjas serveras kaffe och bullar i anslutning till
ESK:s klubblokal!

Styrelsen halsar alla varmt valkomna!!!

Styrelsen for brf Enavallen

Michael, Helena, Lars, Ewa-Lena, Susanna, Lena och Monica
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsriéttsféreningen

Bostadsrattsforeningen Hamnen bildades 2012-06-07 och har till &@ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2012-09-04,
féreningens stadgar registrerades 2012-09-04. Féreningen har namnéandrats till Brf Enavallen i
Enkdping under 2014. Nytt registreringsbevis och nya stadgar utfardades och registrerades
2015-10-19. Intygad kostnadskalkyl undertecknades av den byggande styrelsen 2015-01-28. Den
ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2016-09-20. Nuvarande stadgar registrerades
2018-09-11.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Foreningens underhallsplan upprattades 2023.
Féreningen har sitt sate i Uppsala lan, Enképings kommun.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen ar lagfaren dgare av fastigheterna Enkdéping Munksundet 29:2 och Enképing
Munksundet 29:3 som féreningen férvarvade 2015-09-22. Fastigheten bestar av 2 byggnader med
64 bostadslagenheter, 26 st utvandiga p-platser med 25 st carportplatser. Total BOA 4 588 kvm.
Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2015-09-22. Fastigheten ar fullvardes-
forsakrad hos Folksam Omsesidig Sakforsakring fram till 2024-10-01.

Foreningen upplater 64 lagenheter med bostadsratt:

1 rum och kokvra 2 84 m’
2 rum och kok 24  1514m
3 rum och kok 26 1898m
4 rum och kok 12 1002m
Total bostadsarea uppgar till 4 588 m2
Total tomtarea uppgar till 4 289 m2

Styrelse, firmateckning och revisorer

Styrelse fér tiden 1 januari - 15 juni Styrelse fér tiden 15 juni juni - 31 december
Michael Seflin Ordférande Michael Seflin Ordférande
Helena Dominique Sekreterare Helena Dominique Sekreterare
Fredrik Nygren Kassor Lars Malmberg Ledamot
Ewa-Lena Lindell Ledamot Ewa-Lena Lindell Ledamot
Susanna Wabhlqvist Ledamot Susanna Wabhlqvist Ledamot
Lena Clefberg Suppleant Lena Clefberg Ulander Suppleant
Monica Bauer Suppleant Monica Bauer Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut for féljiande ledaméter:
Helena Dominique och Michael Seflin.
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Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamoéterna. Styrelsen har under aret

haft 10 protokollférda styrelsemdten varav ett var konstituerande. Ordinarie féreningsstamma
avseende foregaende rakenskapsar hélls 2023-06-15.

Revisor under aret har varit Niklas Feiff pa Feiff Revision AB.

Valberedning

Marie-Louise Lindberg ar vald till valberedning fram till nésta ordinarie féreningsstamma.

Bostadsriéttsféreningens férvaltning

Fastighetsskotsel Upplands Boservice AB
Hissar Kone AB

El Bodens Energi
Bredband/Internet Telia Sverige AB
Ekonomisk férvaltning/Lagenhetsférteckning Mediator AB
Parkeringsadministration Mediator AB

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Vasentliga handelser for brf Enavallen rakenskapsar 2023

- | bérjan av aret omférhandlades ett av féreningens lan till en ranta pa 3,91% med en I6ptid om

3 ar, samtidigt gjordes dven en engangsamortering pa 500.000 kr. Under aret 2023 amorterades det
sammanlagt 1.247.750 kr p& féreningens lan.

- Upphandling och installation av nytt portlassystem skedde i april pga att det tidigare systemet

var trasigt och gick inte att reparera.

- Sabotage av brandknapp i entréplan i 4:an, rokluckor aktiverades och stod uppstallda. Reservglas &r
inkdpta och finns i forvaringsskap pa vinden Idrottsallén 4 for snabbare atgard om sabotage uppstar
igen. Rokluckorna pa taket gar ej att stanga om glasskydd for brandknappen saknas.

- Cykelvardardag, mycket uppsklattad och valbesdkt. Solen sken och stamningen var pa topp.
Manga grillade och at en valfortjant lunch efter cykelvarden.

- Reparation och ommalning av sittbankar enligt 5 ars besiktningen utférd i slutet av maj och
bekostades av Peab.

- Bulorna i asfalten pa parkeringsplatsen vis cykelskjulet atgardades i bérjan av juni. Aven

det ett garantiarbete efter 5 ars besiktningen och betalades av Peab.

- Ny linjeskapare (4g) installerades i hissarna for att skerstélla att nédsignaler och larm fungerar

nar 3g nétet nu monteras ned i Sverige.

- Grovrengoring av linoleummattor pa samtliga vaningsplan och hissar upphandlades och

utférdes under sommaren.

- Lackage i varmvattenledning hus 2 atgardat och skadad cirkulationspump och jordfelsbrytare
utbytt.

- Nya plantor i rundeln vid hus 2 planteras och vattnas omsorgsfullt av styrelsen under rotning.

- Kommunen kontaktas angande klippning / nedtagning av hack mot gamla
kommunhusparkeringen. Atgard utlovad under vintern.

- Ersattning mottagen fran Peab for flack pa fasad.

- Projektet "minskade avfallskostnader och rymligare infart till parkering" startar under hdsten

genom att ett avfallsskép i taget stdngs och utvardering sker I6pande. Malet ar att minska antal skap
och avfallskostnader samt att gbra infarten till parkeringen rymligare och smidigare.

- Arets gloggmingel den 10:e december var lika valbesokt och uppskattat som vanligt av
medlemmarna.
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- Besiktning av lekplats har skett under aret och den blev godkand utan anmarkning.
- P& grund av hoga kostnadsdkningar och férsamrat rantelage blev vi i styrelsen nédgade att

besluta om vasentligt hdgre avgiftshdjningar &an tidigare ar for att balansera vara utgifter infér 2024.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets ingang 98 medlemmar och vid arets utgang 98 medlemmar.

Under aret har 2 st 6verlatelser av bostadsratt skett.

Avgiftsdndringar

Arsavgift bostad hojdes med 4 % fran 1 januari 2023. Arsavgift bostad hdjs med 18,4 % fran 1
januari 2024.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift bostad (kr/kvm) 689 662 649 636
Arsavgift (kr/kvm) 743
Nettoomséttning (tkr) 3 667 3 532 3 487 3 440
Resultat efter finansiella poster (tkr) -209 13 -177 -14
Balansomslutning (tkr) 159 173 160 562 161 655 163 460
Soliditet 72,8% 72,3% 71,8% 71,2%
Skuldséattning (kr/kvm) 9 256 9 528 9780 10 153
Sparande (kr/kvm) 207
Energikostnad (kr/kvm) 203
Energikostnad netto (kr/kvm) 149
Arsavgifternas del av total intakt 92,7%
Rantekanslighet 13% 14% 15%
Rantekanslighet (inklusive tillagg) 12%

Forklaring flerarsversikt

Foreningen redovisar tva nyckeltal for arsavgift per kvm. Arsavgift bostad visar redovisad arsavgift
bostad genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift kr/lkvm motsvarar redovisade arsavgifter

for aret, bostad, el och vatten, genom yta upplaten med bostadsratt.

Sparande per kvm bér méta det framtida underhallsbehovet i féreningen.

Féreningen har valt att Aven redovisa energikostnaden netto, dvs med avdrag for intakter for
individuell matning av vatten och el, 247 698 kr.

En 6kad rantekostnad med 1 % enhet motsvarar 13 % 6kning av arsavgift bostad.

En 6kad rantekostnad med 1 % enhet motsvarar 12 % 6kning av redovisade arsavgifter, bostad, el
och vatten.

Nyckeltalsdefintioner aterfinns i efterféliande noter.

Arets resultat, upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott for aret, vilkket var forvantat da arsavgifter inte tas ut for att tacka
hela avskrivningen fér byggnaden.

Styrelsen ser arligen éver nivan pa arsavgifterna och infér 2023 gjordes en hdéjning med 4 %, da
kostnaderna férvantas 6ka kommande &r har ytterligare hdjning om 18,4 % beslutats fran 1 januari
2024.

Framtida storre underhall kommer att finansieras med nyupptagning av lan, mindre atgéarder
finansieras med egna medel.
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Balanserat Arets resultat

upplatelseavg. tionsfond resultat
Belopp vid arets ingang 116 190 000 716 640 -772 594 12 669
Disposition av 2022 ars resultat 152 000 -139 331 -12 669
Arets resultat -209 450
Belopp vid arets utgang 116 190 000 868 640 -911 924 -209 450

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning till och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut
av behdrigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsratisférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat éverféres

-911 924

-209 450

-1121 374

245 000
-72 954

-1 293 420

-1 121 374
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01

1 2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter
Nettoomséttning 2 3 667 146 3 532 468
Ovriga rérelseintékter 8 788 62 178
Summa rérelseintakter 3675934 3 594 646
Rérelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 3 1749 083 1717 774
Ovriga externa kostnader 4 198 652 190 924
Personalkostnader 5 95 336 93 262
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar 6 1061 833 1061 833
Summa rérelsekostnader 3 104 904 3063 793
Roérelseresultat 571 030 530 853
Finansiella poster
Ranteintakter 6 1
Rantekostnader 780 486 518 185
Summa finansiella poster 780 480 518 184
Resultat efter finansiella poster -209 450 12 669
Arets resultat -209 450 12 669
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BALANSRAKNING
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 157 957 169 159 019 002
Summa materiella anldggningstillgangar 157 957 169 159 019 002
Summa anléggningstillgangar 157 957 169 159 019 002
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 35 099 69
Ovriga fordringar 386 212 62 235
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 194 910 162 497
Summa kortfristiga fordringar 616 221 224 801
Kassa och bank
Kassa och bank 599 266 1318 188
Summa kassa och bank 599 266 1318 188
Summa omsaéttningstillgangar 1215 487 1542 989
SUMMA TILLGANGAR 159 172 656 160 561 991
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 190 000 116 190 000
Fond for yttre underhall 868 640 716 640
Summa bundet eget kapital 117 058 640 116 906 640
Fritt eget kapital
Ansamlad férlust -911 924 -772 594
Arets resultat -209 450 12 669
Summa fritt eget kapital -1 121 374 =759 925
Summa eget kapital 115 937 266 116 146 715
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8,10 21 560 375 31 879 625
Summa langfristiga skulder 21 560 375 31879 625
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 20 908 000 11 836 500
Leverantorsskulder 224 804 277 729
Ovriga skulder 20 311 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 521 900 421 422
Summa kortfristiga skulder 21 675 015 12 535 651
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 172 656 160 561 991
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01

1 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -209 450 12 669
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet 1061 833 1 061 833
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 852 383 1 074 502
fore férandring av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndring av rérelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar -5 492 -65 993
Férandring av kortfristiga skulder 67 865 50 585
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 914 756 1 059 094
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassafl6de fran Investeringsverksamheten
Finansiella poster
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -1 247 750 -1 155 875
Kassaflode fran finansiella poster -1 247 750 -1 155 875
Arets kassaflode -332 994 -96 781
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 1318 188 1414 969
Likvida medel vid arets slut 985 194 1318 188
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NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre féretag och fr.o.m.
detta ar kompletterande upplysningar enligt BENAR 2023:1.

Lan som forfaller ndstkommande rékenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet
med SRFU 8. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att
omséattas/férlangas.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart 6ver tillgangens férvantade nyttjiandeperiod. Utgifter for forbattrings-
arbeten som anses vardehdjande gentemot ursprunligt skick dkar tilgdngarnas redovisade varden.
Utgifter for reparation och underhall som avser att aterstélla eller behalla byggnaden i ursprungligt
skick redovisas som kostnader.

TillAmpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Markvardet &r inte foremal fér avskrivning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift (kr/kvm):

Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt. Redovisade arsavgifter
innefattar bostad, vatten och el.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, arsavgift bostad, arsavgift vatten och el samt hyror.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére fondavséttning.
Balansomslutning

Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning (kr/kvm)

Totala rantebarande skulder genom total yta (motsvarar boyta).

Sparande (kr/kvm):

Arets resultat + summan av rets avskrivningar + summan av kostnadsfort planerat underhall
genom total yta (motsvarar boyta).

Energikostnad (kr/kvm):

Kostnader for el, vatten och vdrme genom total yta (motsvarar boyta).

Arsavgifternas del av total intakt:

Redovisade arsavgifter, bostad, vatten och el, i procent av totala rorelseintékter.
Rantekanslighet (%)

En procent av rantebdrande skulder per 31 december genom redovisade arsavgifter.

Belopp anges i hela kronor (SEK).
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Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgift bostad 3 160 848 3 039 384
Arsavgift vatten 101 425 90 411
Arsavgift el 146 273 144 073
Hyresintakt, parkering 258 600 258 600
Summa 3 667 146 3532 468
| arsavgift bostad ingar kallvatten och varme.
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskétsel 188 284 182 156
Fastighetsskétsel, dvrigt 22 573 30 968
Besiktningar 0 54 997
Hiss 59 035 28 567
Reparationer 54 299 58 420
Reparationer, férsakringsskador 0 71 754
Serviceavtal 52 528 45 095
Periodiskt underhall 99 517 49 876
El 230 928 234 591
Varme 433 894 375 805
Vatten 264 419 247 060
Sophé&mtning 127 013 125 690
Fastighetsfdrséakring 42 580 38 242
Kabel TV 173 728 174 553
Telekommunikation 285 0
Summa 1749 083 1717774
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Administration, kontor 6vrigt 34 077 35 577
Ekonomisk forvaltning 141 200 137 372
Revisionsarvode 23 375 17 975
Summa 198 652 190 924

Not 5 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret, kostnad avser arvoden och

sociala avgifter till styrelsen.
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 165 390 000 165 390 000
-Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 165 390 000 165 390 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingédende ackumulerade avskrivningar 6 370 998 5 309 165
-Arets avskrivningar 1061 833 1061 833
Utgadende ackumulerade avskrivningar 7 432 831 6 370 998
Redovisat varde vid arets slut 157 957 169 159 019 002
Varav byggnader 119 987 169 121 049 002
Varav mark 37 970 000 37 970 000
Summa 157 957 169 159 019 002
Fastighetsbeteckning Enképing Munksundet 29:2, Enk6éping Munksundet 29:3
Taxeringsvarde: 97 200 000 97 200 000
Byggnadsvarde 79 000 000 79 000 000
Markvarde 18 200 000 18 200 000
Summa taxeringsvéarde 97 200 000 97 200 000
Not 7 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 84 81
Fordran 6vrig 200 62 154
Klientmedel hos Mediator 385 928 0
Summa 386 212 62 235
Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réntejust. Réntesats Skuld

Stadshypotek 2026.01.30 3,91% 10 588 750
Stadshypotek 2024.01.30 0,96% 10 347 750
Stadshypotek 2024.07.30 1,23% 10 096 250
Stadshypotek 2025.01.30 1,40% 11 435 625
Summa 42 468 375
Avgar lan for omférhandling under nasta rakenskapsar 20 444 000
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amotering 464 000
Summa kortfristiga laneskulder 20 908 000
Summa langfristiga laneskulder 21 560 375

Berédknad laneskuld 2028.12.31

40 093 625
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékier
2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode 21 200 17 700
Forutbetalda arsavgifter 379770 354 700
Upplupen rénta 72 680 49 022
Ovriga upplupna kostnader 48 250 0
Summa 521 900 421 422
Not 10 Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 49 000 000 49 000 000
Summa 49 000 000 49 000 000

Not 11 Vésentliga héindelser efter rakenskapsaérets slut

Inga vésentliga handelser har intraffat frdn rdkensskapsarets slut till styrelsens undertecknande.

Underskrifter

Enképing 2024 -0Y -07%
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Enavallen i Enkiping
Org.nr 769625-1938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Enavallen i Enképing for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer r nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1émna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Enavallen i EnkSping for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation #r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fOreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som #r relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala Z,L?Zf;o? -/ / -

/é’/l, S P
Nikla$§ Feiff

Auktoriserad revisor
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BRF Enavallen

Valberedningens forslag till styrelse i BRF Enavallen ar 2024

rdiri Iedmbter: ”

Helena Dominique mn i Omval 2024-2656 -----
Lars Malmberg l Im icloud.corr Ej valbar 2003-2025
Ewa-Lena Lindell me Ej valbar 2023-202% --------------
Susanna Wahiqvist | wehiovisti1@gmailcom Evabar  2023-2025
Michael Seflin sefin@cloudcom . Omval 20242026
SN ____
Lena Clefberg Ulander | lenaigen@hotmailcom Omval  2004-2025
Monica Baer kakarpSmb@gmalcom  Omval  2024-2025

Arvode for styrelsearbete géller mandatperioden mellan drsstdmmor.

/Valberedningen Brf Enavallen 2024.04.02

px
¢ Qf/ !Véé{, L?’Zﬁ) L"ﬂ’m/{/y%?

Marie-Louis Lindberg

I,
VF

Tfn: 070-643 45 16

Mail: marielouis1962@outlook.com



Motion laddstationer/laddpunkter

Anvdndning av el- och laddhybridbilar ékar och allt fler behéver méjlighet att ladda sina
bilar.

Vid inférskaffande av ny bil blir man idag begrdnsad om man madste vilja bort elbilar och
laddhybrider for att man inte har majlighet att pa ett enklelt sctt ladda sin bil. Det kdnns
dessutom inte ok att vilja en bil som endast anvdnder fossila bridnslen om man har
mdjlighet att gora ett miljomdissigt bdttre val.

Madjlighet till laddning pa bostadsrdttsforeningens parkering kommer géra féreningen
attraktivare for potentiella képare och med all sannolikhet 6ka forsdljningsvirdet pa
Idgenheterna.

Jag foresldr att utredning utfors angdende inforskaffande av laddstation och laddpunkter
for elbilar. Har forstdtt att man kikat pa detta forrut men tycker att detta ska tas upp igen.

Forslag pd punkter att utreda:
-Omfattning av behov. Enkdit skickas ut for att se hur mdnga som har behov av laddstation
idag och kanske inom en femdrsperiod.

-Finns det tillrdckligt med el eller behéver vi grdva frdn anslutningspunkt utanfér
bostadsrdittsféreningens mark? Krdvs bygglov?

-Ar befintliga tomrér for eldragning tillrickligt stora for nytt krafigare kablage.

-Omfattning av utbyggnad. Om man bygger ut detta stegvis, vilka delar av parkeringen ska
forses med laddpunkter. Kommer krdva omférdelning av parkeringsplatser.

-Hur ska detta finansieras?

Hojd hyra pad parkeringsplatser med laddstolpar?
Marginal pa elférbrukningen?

Kombination av ovanstdende?

-VemyVvilka ska std for den initiella investeringskostnaden om man inte férser alla platser
med laddpunkter? T.ex om man forbereder inkommande el sa att alla platser i framtiden
ska kunna férses med laddpunkter men i en bérjan férser 50% av platserna med
laddpunkter. Ska intiella kostnader t.ex for grdvning endast fordelas pa de platser med
laddpunkter?

-Ta in offerter frdn entreprendr/leverantér.
Det finns sdkert mdnga fler frdagor att reda ut men det var ndgra :)

Styrelsens svar:

Styrelsen bifaller motionen och féreslar att en arbetsgrupp bildas som genomfér
utredningen. | arbetsgruppen bor personer fran styrelsen samt andra intresserade inga.
Forslagsvis bestar arbetsgruppen av 4-6 personer och kommer med férslag till styrelsen
inom 6 manader.



Huvudintédkter

Arsavgifter

Hyra, parkering och carport
Varmvatten

El

Kapitalintidkter
Ranteintakter

Ovriga intékter
Ovriga intakter

Summa intakter

Drift/férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel, entr
Fastighetsskotsel, dvrigt
Hissar

Reparationer

Serviceavtal

Periodiskt underhall
Elektricitet

Uppvarmning

Vatten

Renhallning

Foérsakringar

Kabel TV
Telekommunikation

Extern revision
Redovisningstjanster

Ovriga férvaltningskostnader

Personalkostnader/arvoden
Arvoden styr. o rev

Sociala avgifter
Kapitalkostnader/avskrivningar
Avskrivningar

Rantekostnader

Summa kostnader
Periodens éver/underskott
Resterande del av avskrivning
Resultat efter avskrivningar

| resultatdispositionen
Avséttning yttre rep.fond
Uttag yttre rep.fond

Resultat efter avséttning fond

Brf Enavallen i Enkdping

Budget 2024

Budget
2024

3 742 500
302 700
119 800
145 000

0
4 310 000

197 700
30 000
45 000
78 700
57 100

155 000

260 000

533 000

287 000

132 000
48 300

180 000

500
22 700

147 000

35 000

75 000
23 500

582 500
1 330 000

4 220 000
90 000

479 300
-389 300

245 000
155 000

-479 300

Budget
2023

3 160 900
258 600
92 000
145 000

0
3 656 500

190 000
30 000
40 000
80 000
50 000

106 000

265 000

400 000

270 000

128 000
42 000

180 000

0
18 600

142 000

35 000

75 000
23 500

747 700
770 000

3 592 800
63 700

314 150
-250 450

155 000
56 000

-349 450

Utfall
2023

3 160 848
258 600
101 425
146 273

8 788
3 675 940

188 284
22 573
59 035
54 299
52 528
99 517

230 928

433 894

264 419

127 013
42 580

173 728

285
23 375

141 200

34 077

75 000
20 336

747 750
780 486

3 571 307
104 633

314 083
-209 450

245 000
72 954

-381 496
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Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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